Liite 4 Alustavat sopimusehdot
15.01.2026

OYS Poliklinikoiden vaistotilat

Alustavat sopimusehdot

Tassa asiakirjassa on esitetty vuokrasopimuksen keskeisia periaatteita ja ehtoja.

Sopimusehdot taydentyvat ja tarkentuvat neuvottelumenettelyn kuluessa ja esitetaan

lopullisessa tarjouspyynnossa.

Keskeiset ehdot

1.

10.

11.

Vuokrasopimuksessa sovitaan rakennettavan, pysyvalle rakennukselle asetetut
rakentamismaarayksen tayttavan siirtokelpoisen rakennuksen toteuttamisesta,
vuokraamisesta, purkamisesta ja poiskuljetuksesta tai vaihtoehtoisesti
lunastamisesta vuokra-ajan ja mahdollisten optiovuosien paatyttya.

Rakennukset rakennetaan lopullisessa tarjouspyynndssa esittdmien vaatimusten
mukaisesti ja toteutetaan urakkana vuokranantajan lukuun.

Vuokranantaja toimii vuokrakohteen paasuunnittelijana, paaurakoitsijana ja
lainsdadannoén tarkoittamana paatoteuttajana. LVIKA-, SAHKO- ja SPR-ty6t
tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisesti sisaltyvat toimitukseen.

Vuokranantaja toimii rakentamislain tarkoittamana rakennushankkeeseen ryhtyva.
Vuokrauskohteen kuljettamisen ja asentamisen suorittaa vuokranantaja.
Kuljettamisesta ja asentamisesta ei makseta erillista korvausta.

Rakennuslupa ja liittymissopimukset: Vuokranantaja hankkii suunnitelmien
mukaiseen rakentamiseen tarvittavat luvat. Pohde vastaa kunnallisteknisista
liittymasopimuksista ja -maksuista rakennuspaikan rajalle saakka.
Maanrakennustoiden urakkarajarajat tilaajan ja vuokranantajan valilla tarkentuvat
neuvottelumenettelyn aikana ja maaritelldan lopullisessa tarjouspyynnossa.
Tilaaja vastaa irtokalusteiden seka kayttajien tarvitseman irtaimiston hankkimisesta
niilta osin kuin niita ei ole esitetty tarjouspyynnossa vuokranantajalle kuuluvaksi.
Vuokrasopimukset tehddan maaraaikaisina. Paavuokrakausi voi olla esimerkiksi 5, 10
tai 15 vuotta.

Pohde voi sisallyttaa hankintaan optiokausia, joihin siirryttdessa vuokrakohteen
laajuutta tai sijaintia voidaan muuttaa erikseen sovittavalla tavalla. Optiokauden
pituus voi vaihdella ja se voi olla esimerkiksi 5, 10 tai 15 vuotta.

Vuokrat:

a. Paaomavuokran tulee sisaltaa rakennuksen suunnittelu-, rakennus- ja
asennuskustannukset seka lopullisessa tarjouspyynndssa esitetyt kiinteat
kalusteet, koneet, laitteet ja varusteet, rahoituskulut, maanpohjan hinnan,
kiinteistoveron ja rakennuksen vakuuttamisen.

b. Tilaaja maarittelee lopullisessa tarjouspyynnossa, sisaltyyko vuokraan
padaomavuokran lisdksi kiinteiston yllapitokustannuksia. Vuokranantajan
vastattaviksi tulevia kiinteistdn yllapitokustannuksia voivat olla esimerkiksi
kunnossapito- ja huoltotydt, jatehuolto ja ulkoalueiden hoito. Yllapitovastuut
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maaritelldan tarkemmin lopullisessa tarjouspyynndssa. Yllapitokustannuksia ei

sisallyteta paaomavuokraan vaan yllapitovuokra maaritellaan erikseen.

Yllapitokustannukset voivat vaihtoehtoisesti olla myds tarjouksen optiona.

c. Mahdolliset muut palvelutarpeet maaritetaan lopullisen tarjouspyynnén

yhteydessa.
Hintoja voidaan tarkistaa vuosittain vuokrasopimuksessa sovitun ehdon perusteella.
Kaytettavat indeksit tai muut tarkistusehdot tarkennetaan neuvottelumenettelyn
aikana ja esitetaan lopullisessa tarjouspyynndssa. Tilaaja voi edellyttdd myos, etta
vuokrasopimuskausi alkaa maaraaikaisella kiintean hinnoittelun jaksolla.
Mikali rakennus ei ole hyvaksytysti vastaanotettavissa siten, etta
viranomaiskatselmukset ja vastaanottotarkastukseen mahdolliset virheet ja puutteet
on korjattu vuokrasopimuksessa sovittuun ajankohtaan mennesséa, maksaa
vuokranantaja vuokralaiselle vuokrasopimuksessa maaritellyn viivastyssakon.
Vuokranantaja sitoutuu yll&pitdmaan vuokrakohteen kunnon samalla tasolla koko
vuokra-ajan, mita se on ollut vuokrakauden alkaessa, ottaen kuitenkin huomioon, mita
vuokrasopimuksessa on sovittu kunnossapidon vastuunjaosta. Vastuujakotaulukko
esitetaan lopullisessa tarjouspyynnossa ja liitetdan vuokrasopimukseen.
Vuokranantajalla on oikeus halutessaan tarkastaa vuokrakohteen kunto. Tarkastus ei
saa vaikeuttaa vuokralaisen toimintaa tai vaarantaa sen asiakkaiden yksityisyytta.
Vuokranantajalla tulee olla YSE 1998 -sopimusehtojen mukaiset vastuuvakuutukset ja
rakennustydvakuutukset pystytyksen, rakentamisen ja purkamisen aikana. Lisaksi
vuokranantaja vakuuttaa rakennuksen taysiarvovakuutuksella vuokra-aikana.
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokrakohde lopullisessa tarjouksessa ja
vuokrasopimuksessa esitetylla lunastushinnalla vuokra-ajan paatyttya.
Vuokrakohteen purku: Jos vuokralainen ei lunasta vuokrakohdetta vuokra-ajan
paatyttya vuokranantaja suorittaa vuokrauskohteen purun ja poiskuljetuksen
tarjouksessaan antamalla hinnalla, kun vuokra-aika on paattynyt.
Vuokrasopimuksessa sovitaan maaraajasta, jona vuokrakohde tulee olla purettuna
vuokrasopimuksen paatyttya.



